PARLAMENTUL ROMANIEI

CAMERA DEPUTATILOR SENATUL
LEGE
privind vanzare—cumpararea terenurilor agricole situate in extravilan de citre persoane
fizice, precum si de infiintare a Autorititii pentru Administrarea si Reglementarea
Pietei Funciare

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege.
Capitolul I: Dispozitii generale

Art. 1

(1) Prezenta lege are ca obiect reglementarea dobandirii, prin vanzare-cumparare, a dreptului
de proprietate de catre persoanele fizice asupra terenurilor agricole din Romania, situate in
extravilan.

(2) Terenurile agricole situate in intravilan nu intrd sub incidenta prezentei reglementari.

(3) Prevederile prezentei legi se aplica persoanelor fizice, cetateni romani, respectiv cetateni
ai unui stat membru al Uniunii Europene sau ai statelor care sunt parte la Acordul privind
Spatiul Economic European (ASEE), precum si apatrizilor cu domiciliul in Romania sau intr-
un stat membru al Uniunii Europene sau ai statelor care sunt parte la Acordul privind Spatiul
Economic European (ASEE).

(4) Cetateanul unui stat tert si apatridul cu domiciliul intr-un stat tert pot dobandi dreptul de
proprietate asupra terenurilor agricole situate in extravilan in conditiile reglementate prin
tratate internationale, pe baza de reciprocitate, in conditiile prezentei legi.

Capitolul II: Vanzarea-cumpararea terenurilor agricole din Romaénia, situate in
extravilan

Art. 2

(1) Terenurile agricole situate in extravilan pe o razd de 10 km de la granita Roméniei pot fi
instrainate prin vanzare—cumparare doar cu avizul Ministerului Apararii Nationale.

(2) Terenurile agricole situate in extravilan, pe care s-au stabilit zone cu patrimoniu
arheologic reperat sau zone cu potential arheologic evidentiat intdmplator, pot fi instrdinate
prin vanzare doar cu avizul Ministerului Culturii.

Art. 3
Incepand cu data intririi in vigoare a prezentei legi, persoanele fizice pot achizitiona, terenuri
agricole situate in extravilan, pana la atingerea unui plafon de 100 ha in proprietate.

Art. 4

Pentru a putea cumpara teren agricol in Romania, situat in extravilan, dobanditorul persoana
fizica trebuie sa Indeplineasca una din urmétoarele conditii:

a) sd faca dovada cad are cunostinte de bazd in domeniul agricol, potrivit normelor
metodologice la prezenta lege;

b) a desfasurat activitafi agricole pentru o perioada de cel putin 5 ani, potrivit normelor
metodologice la prezenta lege;

c) sa faca dovada ca a desfasurat activitati agricole pe terenurile situate in extravilan detinute
la data intrarii in vigoare a prezentei legi.



Capitolul I1I: Titularii dreptului de preemptiune

Art. 5

Instrdinarea, prin vénzare, a terenurilor agricole din Romania, situate in extravilan se face cu
respectarea dreptului de preemptiune al coproprietarilor persoane fizice, vecinilor persoane
fizice, arendasilor, persoanelor fizice cu varsta de pana la 40 de ani, care desfasoara activitati
agricole pe raza administrativ-teritoriald a localitatii unde este situat terenul respectiv, precum
st Statul Roman, la pret si In conditii egale, in ordinea stabilita prin prezenta lege.

Art. 6

(1) Vanzatorul inregistreaza la primaria din raza unitatii administrativ teritoriale unde se afla
terenul o cerere prin care solicitd notificarea preemptorilor, precum si afisarea ofertei de
vanzare a terenului agricol situat in extravilan.

(2) Cererea prevazuta la alin (1) este insotita de oferta de vanzare a terenului agricol, care va
cuprinde, pe langd pretul cerut pentru terenul ce urmeaza a fi vandut, numele si prenumele
vanzatorului, adresa completd unde are domiciliul vanzatorul, amplasamentul terenului,
suprafata, categoria de folosinta si clasa de calitate, documentele cadastrale necesare vanzarii
— cumpardrii, precum $i copia documentului care atestd calitatea de proprietar. Oferta de
vanzare va fi afisata la sediul primariei 30 de zile de la data inregistrarii.

(3) In termen de 3 zile de la data inregistrarii cererii primaria notifica in scris preemptorii si
afiseaza oferta de vanzare la sediul acesteia. Primaria are obligatia de a transmite Autoritatea
pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare, odatd cu notificarea preemptorilor,
oferta de vanzare, precum si lista preemptorilor, conform modelului stabilit prin normele
metodologice la prezenta lege.

(4) In termen de 3 zile lucritoare de la data primirii ofertei de vanzare a terenului agricol,
Autoritatea pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare o va afisa pe site-ul
acesteia.

Art. 7

(1) Titularii dreptului de preemptiune prevazuti la art.5 trebuie sa transmita acceptarea ofertei,
insotitd de documentatia din care sa rezulte ca indeplinesc conditiile pentru a cumpara terenul,
conform prezentei legi, pe care o comunica vanzatorului si Autoritdtii pentru Administrarea si
Reglementarea Pietei Funciare, in termenul prevdzut la art. 6 alin. (2). Netransmiterea
acceptdrii ofertei in termenul prevazut duce la pierderea dreptului de preemptiune.

(2) In cazul in care, in termenul prevazut la alin. (1), mai multi preemptori isi manifesti in
scris intentia de cumparare, vanzatorul are obligatia de a respecta ordinea stabilita la art.5.

(3) Daca in termenul prevazut la alin. (1) nici unul dintre titularii dreptului de preemtiune nu
isi manifestd intentia de a cumpara terenul, vanzarea terenului este liberd, cu respectarea
conditiilor prevazute de prezenta lege si cu respectarea procedurii prevazute in normele
metodologice la prezenta lege, urmand ca vanzatorul sa instiinteze in scris Autoritatea pentru
Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare.

Art. 8

(1)Verificarea indeplinirii conditiilor legale, prevdzute de prezenta lege, de vanzare-
cumpdrare a terenurilor agricole situate in extravilan de catre persoane fizice se va face de
catre Autoritatea pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare.

(2) Autoritatea pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare va verifica in termen
de 5 zile lucratoare de la primirea datelor prevazute la alin. (1), respectiv art. 7 alin. (3) si va
comunica vanzatorului precum si potentialului cumparitor indeplinirea/neindeplinirea
conditiilor legale.

(3) In situatia in care, in urma verificarilor, Autoritatea pentru Administrarea si
Reglementarea Pietei Funciare constatd cd potentialul cumparator nu indeplineste conditiile
legale, vanzatorul are dreptul sd aleagd unul dintre ofertanti cu respectarea dreptului de
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preferintd, iar in cazul in care niciunul dintre titularii dreptului de preemtiune nu isi manifesta
dreptul de cumparare se aplica prevederile art. 7 alin. (3).

Art. 9

Arendagii care doresc sd cumpere teren agricol situat in extravilan, trebuie ca, pe langa
conditiile prevazute la art. 4, sa detina calitatea de arendas pentru terenul respectiv, stabilita
printr-un contract de arenda valabil incheiat, inregistrat potrivit art. 1838 din Noul Cod Civil,
cu cel putin un an inainte de data Inregistrarii ofertei de vanzare potrivit art. 6 alin. (1).

Capitolul IV: infiintarea Autorititii pentru Administrarea si Reglementarea Pietei
Funciare

Art. 10

(1) Se infiinteaza Autoritatea pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare,
institutie publica, cu personalitate juridicd, finantatd din surse proprii si bugetare, in
subordinea Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, cu sediul in strada Stirbei Voda nr.
43, sector 1, Bucuresti, denumitd in continuare Autoritatea.

(2) Autoritatea este condusa de un director general numit prin ordin al ministrului agriculturii
si dezvoltarii rurale, 1n conditiile legii.

(3) In exercitarea atributiilor sale, directorul general emite decizii.

Art. 11

(1) Numaérul de posturi al Autoritatii se stabileste prin ordin al ministrului agriculturii si
dezvoltarii rurale cu incadrarea in numarul de posturi aprobat pentru Ministerul Agriculturii
si Dezvoltarii Rurale.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), numarul de posturi al Autoritatii poate fi
suplimentat, prin hotarare a Guvernului, in functie de veniturile proprii ale acesteia.

(3) Personalul Autoritatii este format din personal contractual.

Art. 12

Autoritatea Tndeplineste urmatoarele atributii principale:

a) asigura publicarea ofertelor de vanzare-cumparare pe site-ul propriu;

b) asigura verificarea exercitarii dreptului de preemtiune;

c) verifica iIndeplinirea conditiilor legale de vanzare—cumparare de catre potentialul
cumpdrdtor, prevazute de prezenta lege;

d) emite avizul prealabil incheierii contractului de vanzare—cumpdarare al terenurilor cu
destinatie agricold de catre persoanele fizice, cetiteni romani, respectiv cetateni ai unui stat
membru al Uniunii Europene, ai statelor care sunt parte la Acordul privind Spatiul Economic
European (ASEE) sau tert, precum si apatrizii cu domiciliul in Roméania sau intr-un stat
membru al Uniunii Europene, in statele care sunt parte la Acordul privind Spatiul Economic
European (ASEE) sau tert. Taxele pentru emiterea avizului prealabil se vor stabili prin
normele metodologice la prezenta lege;

e) iInfiinteazd, gestioneaza si administreaza baza de date a terenurilor agricole din Romania
situate 1n extravilan;

f) constata si sanctioneaza contraventiile prevazute de prezenta lege.

Art. 13

Regulamentul de organizare si functionare, structura organizatoricd si statul de functii ale
Autoritatii se aproba prin ordin al ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale, la propunerea
directorului general al Autoritatii.



Capitolul V: Dispozitii finale

Art. 14

(1)Terenurile agricole dobandite prin vanzare-cumparare, in conditiile prezentei legi, trebuie
sa fie utilizate potrivit categoriei de folosintd inscrise in sistemul integrat de cadastru si
publicitate imobiliara.

(2) Prin exceptie de la alin. (1), se poate schimba categoria de folosintd a terenului cumparat
numai din categoria de folosintd agricol in altd categorie de folosinta agricol, in conditiile
legii.

Art. 15

Persoanele fizice care cumparad teren agricol situat in extravilan, pe care este amplasati o
infrastructura de irigatii sau de imbunatatiri funciare, au obligatia de a o mentine cel putin in
starea 1n care a fost cumparatd, astfel cum a fost atestatd prin avizul Autoritatii Nationale de
Imbunatatiri Funciare.

Art. 16
Incilcarea dispozitiilor prezentei legi atrage rispunderea administrativa, contraventionala si
civila, dupa caz.

Art. 17

(1) Constituie contraventii urmatoarele fapte:

a) vanzarea-cumpararea terenurilor agricole situate in extravilan pe care s-au stabilit zone cu
patrimoniu arheologic reperat sau zone cu potential arheologic evidentiat intamplator, fara
avizul Ministerului Culturii.

b) distrugerea sau nementinerea in functiune a infrastructurii de irigatii precum si cea de
imbunatatiri funciare amplasate pe un terenul agricol situat in extravilan dobandit prin
vanzare-cumparare.

c) nerespectarea prevederilor art.14 si 15.

(2) Contraventiile prevazute la alin. (1) se sanctioneaza cu amenda de la 50.000 lei la 100.000
lei pentru faptele prevazute la lit. a)-c).

(3) Contraventia prevazutd la alin. (1) lit. b) si c) se sanctioneazd si cu sanctiunea
complementard constdnd in desfiintarea noilor constructii si aducerea terenului in starea
initiala, precum si refacerea infrastructurii de irigatii sau de imbunatatiri funciare, pe
cheltuiala contravenientului.

(4) Instriinarea prin vénzare-cumpdrare a terenurilor agricole situate in extravilan fara
respectarea dreptului de preemptiune este interzisa, nerespectarea interdictiei atrdgand
sanctiunea nulitatii absolute.

(5) Nerespectarea prevederilor art. 14 alin. (1) se sanctioneaza cu amenda de 100.000 lei/ha.
Nerespectarea prevederilor art. 14 alin. (1) timp de 2 ani consecutiv se sanctioneaza cu de 5
ori cuantumul amenzii prevazut in prezentul alineat.

(6) Nerespectarea de catre vanzitor a obligatiei prevdzute la art. 6 din prezenta lege sau
vanzarea terenului la un pret mai mic ori In conditii mai avantajoase decat cele aritate In
oferta de vanzare atrage nulitatea absolutd a vanzarii.

Art. 18

Prevederile art. 16 si 17 referitoare la contraventii se completeaza cu dispozitiile Ordonantei
Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.



Art. 19
Sumele provenite din aplicarea amenzilor prevazute la art. 17 alin.(2) si (5) se constituie venit
la bugetul Autoritatii pentru Administrarea si Reglementarea Pietei Funciare.

Art. 20

Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor prezentei legi se aproba prin hotarare a
Guvernului, la propunerea Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, in termen de 30 de
zile de la intrarea in vigoare a prezentei legi.

Art. 21
Prezenta legea intra in vigoare la 30 de zile dupa publicarea in Monitorul Oficial al Romaéniei.



